INVESTORE
IN SCHWEI
IMMOBILIE

Die Lex Koller schrankt nicht nur di-
rekte Immobilienkdufe durch Personen
im Ausland ein, sondern auch Investi-
tionen in Schweizer Immobilienfonds.
Doch welche Regeln gelten?

Das Bundesgesetz iiber den Erwerb von
Grundstiicken durch Personen im Aus-
land - besser bekannt als «Lex Koller» -
beschrankt den Grundstiickserwerb von
Personen im Ausland: Sie kénnen ohne
Bewilligung nicht in nicht-selbst bewohn-
te Wohnimmobilien in der Schweiz inves-
tieren, aber sie kdnnen Gewerbeliegen-
schaften und unter bestimmten Voraus-
setzungen auch Beteiligungen an Immo-
bilienanlage-Vehikeln kaufen.

Die Lex Koller gibt regelmassig Anlass
zu Debatten. Im Herbst 2024 war es ein
SVP-Nationalrat, der mit Verweis auf die
hiesige Wohnungsnot einen Vorstoss

einreichte, der eine Verscharfung der
Lex Koller fordert. Betroffen waren auch
indirekte Anlagen in Wohnimmobilien in
der Schweizdurch Erwerb von Anteilenan
Immobiliengesellschaften und -fonds.

Vertragsrechtliche Immobilienfonds miis-
sen von einer Schweizer Fondsleitung
bzw. einem beauftragten Vermégensver-
walter in der Schweiz verwaltet werden.
Diese diirfen nicht auslandisch beherrscht
sein, um die von der Lex Koller intendier-
te Verhinderung einer auslédndischen
Beherrschung sicherzustellen. Zudem hat
die Fondsleitung fiir einen regelmassigen
bérslichen oder ausserbérslichen Handel
von Immobilienfondsanteilen zu sorgen.

Unter diesen Bedingungen bieten kotier-
te und ausserbérslich gehandelte Immo-
bilienfonds auch auslandischen Investo-
ren die Méglichkeit fiir eine indirekte An-
lage in Wohnimmobilien in der Schweiz.

Nun gerat dieses Setting wegen der Ver-

knappung des hiesigen Wohnraums in
den Fokus der Politik. Die Frage, ob eine
Restriktion der bestehenden Regeln ein
probates Mittel gegen die Wohnungs-
not hierzulande darstellt, diirfte noch zu
Kontroversen fiihren.
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